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Direction Départementale des Territoires
 17, quai Paul Wiltzer - B.P. 31035 - 57036 METZ CEDEX 1

Tél : 03.87.34.34.57 - Fax : 03.87.34.34.05
C’est dans un environnement marqué par une conjoncture particulière que s’est inscrite cette année 2009.

· crise économique

· mise en œuvre d’un plan de relance

· modification de la gouvernance de l’Anah

Ces éléments ont infléchi les orientation nationales et ont nécessité la redéfinition des politiques locales.

Malgré cet environnement difficile, le dynamisme, la mobilisation de tous les acteurs et partenaires ont permis d’atteindre et de dépasser les objectifs fixés générant ainsi un niveau d’engagement financier exceptionnel dans tous les secteurs.

En 2009, la commission a traité plus de 2000 dossiers sur les bases de son Programme d’action départemental.

En fonction des différentes priorités et des critères de sélectivité mis en place, ce sont près de 3 700 logements qui ont bénéficié des aides de l’Anah soit au titre de l’amélioration du logement des propriétaires-occupants, soit pour la réhabilitation du parc locatif privé.

	CHAPITRE I – LES EVOLUTIONS GENERALES


1 – LES DOTATIONS
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Un niveau record des engagements au titre des interventions 2009 avec 22 854 856€  d’aides accordées

	Rappel 2008
	Propriétaires Occupants
	Propriétaires Bailleurs
	TOTAL
	S.a. Ste Barbe
	TOTAL

	Crédits engagés en M€
	2,15
	10,22
	12,.37
	3,28
	15,65


	Crédits 2009

par type 

d’intervention
	Programmes

OPAH/PIG/OIR
	Diffus
	TOTAL
	Réserve

de

performance
	TOTAL

final
	S.a. Ste

Barbe
	TOTAL

GENERAL

	en M€


	
	PO
	PB
	
	
	
	
	

	Répartition initiale
	9,5
	2,72
	1,2
	11,87
	1,55
	13,42
	3,5
	16,92

	Consommation

finale
	10,91
	2,76
	2,07
	15,76
	/
	15,76
	7,1
	22,86


L’année 2009 se place à un niveau jamais atteint grâce aux abondements du fonds exceptionnel « plan de relance ».

C’est un budget  en augmentation de 27 % par rapport à 2008 qui a été engagé pour ce dernier exercice.
Ce niveau d’engagement a été permis en raison du taux d’atteinte élevé des objectifs fixés dans le secteur programmé. Il a ainsi permis : 

· la mobilisation de la réserve de performance, 

· l’orientation vers la Moselle des redéploiements de crédits régionaux 

· ainsi que l’ouverture de crédits spécifiques « plan de relance ».

Pour les propriétaires occupants les dotations ont permis de satisfaire la totalité des demandes et la résorption du stock 2008.

Au total, ce sont 3,7 M€ qui ont été engagés dans ce secteur.

Par contre, dans le domaine locatif  l’impact des réorientations budgétaires a eu pour conséquence un double effet : la priorité aux projets en secteur programmé et la forte réduction de la part réservée au diffus (4,5 M€ en 2008).

L’opération Sainte-Barbe a été en 2009 abondée par les fonds « plan de relance » permettant ainsi d’anticiper sur les deux derniers exercices et d’accélérer la programmation des travaux.

Au regard de ce budget, l’année 2009 sera considérée comme une année exceptionnelle.

2 – LES DOSSIERS
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2.1 - dossiers déposés
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2.2 - dossiers agréés
2.3 – dossiers rejetés
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2.4 – dossiers traités en C.A.H.
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(* l’activité de la CAH ne prend plus en compte depuis 2006 les dossiers mis en sursis ainsi que les dossiers SA Ste-Barbe -208 en 2009 )

2.5 – évolution du stock (en €)
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L’activité étant fortement liée aux budgets disponibles, l’année 2009 se traduit par des niveaux d’engagement élevés en rapport avec les crédits.

On observe ainsi un rythme de dépôt de dossiers en légère augmentation chez les bailleurs, et en petite décroissance pour les propriétaires-occupants tout en restant à un niveau assez marqué.

Pour les agréments, ils sont directement liés aux crédits avec quasiment un doublement par rapport à 2008, doublement qui touche exclusivement la cible des occupants.

Au total ce sont 2 058 dossiers qui ont été traités par la Commission.

L’impact de cette forte activité s’illustre également par la diminution des stocks :

· un niveau assez faible pour les propriétaires-occupants

· un niveau qui se réduit pour les propriétaires-bailleurs avec l’équivalent d’1 M€ en secteur diffus, 0,5 M€ en secteur d’opérations programmées qui se sont achevées en cours d’année et le reste dans les opérations qui se poursuivent en 2010.
3 - LES LOGEMENTS

3.1 - Les logements subventionnés

[image: image10.emf]2,1

4,2

3,2

0,12

0,1

1,1

0,25

4,4

5,7

0,58

0

1

2

3

4

5

6

2005 2006 2007 2008 2009

Propriétaires Bailleurs Propriétaires Occupants

* 

estimation


3.2 - Les logements locatifs subventionnés et conventionnés
( hors S.A. Ste-Barbe
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( S.A. Ste-Barbe

[image: image12.emf]1676

1185

82

105

195

304

394

401

437

2300

507

383

939

531

470

380

0

500

1000

1500

2000

2500

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Logements améliorés Logements conventionnés

  


[image: image13.emf]2158

1550

1347

1588

786

614

822

638

765

304

490

1416

1733

1733

39

48

30

0

500

1000

1500

2000

2500

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Logements améliorés Logements conventionnés S.A. steBarbe Dont très sociaux

3.2 – Les logements locatifs remis sur le marché
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* modification de référence (= vacance > 1 an)

3.3 – la subvention moyenne par logement 
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Le niveau des crédits a permis très logiquement d’aider un plus grand nombre de dossiers.

On observe ainsi une hausse sensible des logements locatifs subventionnés qui s’accompagne d’une poursuite de l’augmentation du coût moyen de subvention par logement.

Ce phénomène traduit bien l’action menée en direction du parc le plus fortement dégradé et nécessitant des travaux lourds.

La remise sur le marché de logements vacants reste globalement de l’ordre de 60 % des logements aidés.

Sur le conventionnement, la quasi totalité des logements subventionnés sont concernés (l’activité 2009 comprend un dossier portant sur les travaux communs d’une copropriété de 32 logements et qui n’engendre pas de conventionnement).

Pour les propriétaires occupants, l’activité logement est en lien direct avec les crédits affectés ce qui a permis de satisfaire la demande.

4 – LES POLITIQUES PRIORITAIRES

4.1- Les résultats

	
	Loyers
	Loyers maîtrisés
	Logements indignes
	Logements très dégradés
	Logt indignes et dégradés

	
	Interm.
	Conven

social
	Conven

Très social
	
	P.O.
	P.B.
	P.O.
	P.B.
	

	Objectifs 2009
	0
	377
	40
	417
	36
	100
	29
	49
	214

	Réalisation

2009
	0
	411
	35
	446
	6
	188
	89
	187
	470

	Taux de 

réalisation
	/
	109 %
	87 %
	107 %
	17 %
	188 %
	307 %
	177 %
	220 %


4.2 – L’évolution du taux d’effort

	
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009

	Logements loyers maîtrisés
	
	
	
	
	
	

	Logements subventionnés
	12 %
	24 %
	78 %
	88 %
	99 %
	91 %


4.3 – Le conventionnement avec et sans travaux

	Conventions validées
	Avec travaux
	Sans travaux
	Ensemble 2009

	
	2007
	2008
	2009
	2007
	2008
	2009
	

	Conv.Très sociaux
	3
	10
	10
	3
	1
	1
	11

	Conventionnés
	171
	233
	218
	41
	38
	106
	324

	Intermédiaires
	/
	/
	/
	205
	186
	260
	260

	Ensemble loyers

maîtrisés
	174
	243
	228
	249
	225
	367
	595


Le Programme d’Actions Départemental a fixé des orientations fortes. Il affiche au titre des priorités, la nécessite d’une contrepartie sociale à l’obtention d’une aide de l’Agence..

L’évolution constatée au cours de ces dernières années du taux d’effort illustre l’impact de ces orientations.

Les dossiers de logements à loyers maîtrisés (et essentiellement conventionnés) sont des dossiers complexes et financièrement lourds en raison de la nature des travaux retenus (réhabilitation complète d’un immeuble ou d’un logement ou transformation d’usage d’un bâtiment).

Sur le plan du conventionnement, on observe également l’impact du dispositif dans le secteur sans travaux dans lequel une centaine de logements conventionnés ont été labellisés soit une production totale de 335 logements sociaux et très sociaux.

4.4 – La répartition des logements par territoire

- logements locatifs
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- logements propriétaires-occupants
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Sur le plan territorial, on observe une disparité marquée entre les deux publics de l’Agence que sont les propriétaires-bailleurs et les propriétaires-occupants.

Pour le logement locatif, deux éléments marquants :

· la grande majorité des opérations de réhabilitation a été réalisée dans les territoires d’opérations programmées

· plus de 90 % des logements réhabilités sont situés dans les zones les plus urbanisées (zone B) là où le besoin locatif est le plus fort.

Pour le logement des propriétaires-occupants, les résultats sont beaucoup plus contrastés :

· l’impact des opérations programmées est important même sur les territoires urbains (Metz, bassins sidérurgique et houiller)

· le traitement en secteur diffus se fait sur l’ensemble du territoire départemental et représente environ 70 % des dossiers engagés.

CHAPITRE II - LES EVOLUTIONS PAR PROGRAMME

1 – LES EVOLUTIONS GENERALES

France 2009



                              France 2008 
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On constate qu’en 2009, suite à la mise en œuvre de différents programmes, la situation départementale a sensiblement évolué pour s’établir sur les mêmes bases que le niveau national.

Sans prendre en compte l’opération S.A. Ste-Barbe, le secteur programmé représente 68 % des crédits engagés.

83 % des aides attribuées aux logements locatifs l’ont été dans les opérations programmées (référence France = 80 %) alors que pour les propriétaires occupants, la part des aides dans ce secteur ne représente que 25 % (référence France = 35 %).
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